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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyvat

LP-858-2022-01803

858-405-1-173

Rantatie 30, 04310 Tuusula
Omenatarha

0.3534 ha

Asemakaava

AO-37/s eli omakotirakennusten korttelialue, jolla ympdristd on sdilytettéva.
Kaavanmukaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Rakennukset on sijoitettava siten, ettd olevia puita mahdollisimman
paljon sdilytetddn. Autopaikkoja tulee varata kaksi asuntoa kohti.

Jonas Juhani Aaltio
Foglonkuja 11 D 73, 00590 HELSINKI
Hilla Helena Aaltio
Foglonkuja 11 D 73, 00590 HELSINKI

Toimenpide

Lisdselvitykset

Rakennuslupa
Pientalon, talousrakennuksen ja maaldmpdéjdrjestelmdn rakentaminen

Luvalla haettu kerrosala on 170 m?, rakennusoikeudellinen kerrosala 170 mz2.

Rakennuksittain haettu kerrosala jakautuu seuraavasti:
e pientalo 133 k-m?, katoksia rakennuksessa on 4 m?
¢ talousrakennus 37 k-m?, katoksia rakennuksessa on 31 m?

Maaladmpojarjestelmdnd on maaldmpokaivo. Hakemukseen ei ole liitetty selvitysta
kdytettdvastd ldmmonsiirtonesteestd. Maaldmpodkaivoja porataan pystyporauksena yksi.

Kulku rakennuspaikalle on esitetty kiinteiston 858-405-1-174 kautta eikd asemakaavassa
osoitetun ns. kirvesvarren kautta. Hankkeelle on liitetty uudesta kulkuyhteydestd
rasitesopimus. Lisdksi hankkeelle on liitetty suostumukset niiltd kiinteistgiltd, joilla on
kulkuoikeus téhdn kulkutiehen.

Hakija perustelee edelld mainittua ratkaisua seuraavasti:

¢ Tavoitteena on turvallinen ja "Rantatien henkeen" sopiva liikkenneratkaisu.

e Alkuperdinen suunnitelma tonttijakoa tehtdessd lienee ollut liikenteen
jarjestdminen tontin koilliskulmasta "kirveenvarren" kautta. Téssd vaihtoehdossa
kddntymisestd tontilta Rantatielle tulisi erittdin jyrkka ja lisdksi tontin ja Rantatien
korkeusero on huomattava.

¢ Asemakaavassa tontin 405-1-174 koilliskulmassa on osoitettu liittymdpaikka
Rantatielle. Taéma sijainti edellyttdisi uusia mittavia maanrakennustéité
maanpinnan korkeuseroista johtuen (liitevalokuva: eteldrajalta kohti Rantatien
bussipysakkid).

¢ FEteldpuoleisen tontin 405-1-174 omistaja on suostuvainen liikenteen
jarjestdmisestd tonttinsa kautta olemassa olevaa Rantatieliittymad kdyttaen.
Ratkaisu sdilyttadd Rantatien viereisen vihervyohykkeen ehyend (pdinvastoin kuin
muut vaihtoehdot) sek& mahdollistaa tontin 405-1-174 kaavanmukaisen
kehittymisen (ap).

Hankkeen johdosta on pyydetty kaavoituksen lausunto koskien IGhinnd kulkuyhteyden

kaavanmukaisuuden arviointia.

Kaavoittaja esittdd seuraavaa (tiivistelma):

¢ Ajoyhteyden suunnittelussa on huomioitava, ettd YM-korttelialueen istutettavalle

ap-rakennuspaikan osalle, johon saa sijoittaa autopaikkoja ja jossa autopaikkojen
vdliin on istutettava puita ja pensaita, ettéd molemmin puolin ajoneuvoyhteytté on
mahdollista rakentaa myéhemmin autopaikkoja, kuten kaavassa on madardtty. Ap-
alueen autopaikoitus olisi syytd suunnitella ja esittdd asemapiirustuksessa,
yhteistydssd kiinteiston 858-405-1-174 omistajan kanssa, jotta voidaan varmistua
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riittvasti, ettd museoalueen vieraiden ja asiakkaiden autopaikoitus on
mahdollista.

Hakija on liittdnyt hankkeelle havainnekuvan naapurin kautta kulkevan kulkurasitteen
nivoutumisesta naapurin asemakaavanmukaiseen istutettavan alueen osaan, jolle saa
sijoittaa autopaikkoja. Madrdyksen mukaan autopaikkojen vdliin on istutettava puita ja
pensaita.

Lisdksi hankkeelle on liitetty rasitesopimus viemdrilinjan rakentamiseksi
naapurikiinteistdjen (858-405-1-172 ja 858-405-1-170) kautta. Suositellaan, ettd
rasitteen merkitsemistd kiinteistorekisteriin haetaan maanmittauslaitokselta. Hankkeelle
on liitetty myo6s suostumus sallia kiinteistdjen 858-405-1-174 ja 858-405-1-171 liittya
kiinteistoltd 858-405-1-173 Iahtevddn yksityiseen viemdrilinjaan.

Hankkeen vaativuus Vaativa

Erityissuunnittelun vaativuusluokat

-Rakennesuunnittelun vaativuusluokka: Tavanomainen

-limanvaihtolaitteiden suunnittelun vaativuusluokka: Tavanomainen

-Rakennuksen ulkopuolisten vesi- ja viemdrilaitteiden suunnittelun vaativuusluokka:
Tavanomainen

-Rakennuksen sisd@puolisten vesi- ja viemdrilaitteiden suunnittelun vaativuusluokka:
Tavanomainen

Tyonjohtajien vaativuusluokat

-Vastaavan tydnjohtajan vaativuusluokka: Tavanomainen
-limanvaihtolaitteiden tyénjohtaja: Tavanomainen

-Vesi- ja viemdrilaitteiden tydnjohtaja: Tavanomainen

Rakennusoikeus 200 m?

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija  Vaativa

limoitetut suunnittelijat Padasuunnittelija Mika Sakari Neuvonen, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija  Sirpa Anneli Kaakinen, rakennusarkkitehti

Kerrosala 170 m?

Rakennusoikeudellinen kerrosala 170 m?

Kokonaisala 170 m?

Tilavuus 670 m3

Lausunnot paikkatieto, 18.11.2022, Puollettu

kunnallistekniikka, 2.11.2022, Ehdollinen
kaavoitus, 7.11.2022, Ehdollinen

Naapurien kuuleminen Hakija on kuullut naapurit. Naapurikiinteiston 858-405-6-137 omistaja on jattanyt
huomautuksen. Huomautuksessa han esittéd seuraavaa (tiivistelma)

e Pelkdstddn kahden kiinteistdn vdlinen sopimus tieoikeudesta ei ole riittévd, vaan
tarvitaan maanmittauslaitoksen kiinteistétoimitus ja kaikkien kulkuyhteysrasitetta
koskevien kiinteistéjen hyvaksynta.

¢ Suunnitelmassa esitetty kulkuyhteys ei ole voimassaolevan kaavan mukainen,
vaan tarvitaan kaavamuutos. Suunniteltu ajoyhteys liittyy olemassa olevaan
rasitetiehen sen YM-alueen Rantatien puoleisessa padssd.

¢ Uusi gjotie lisad liikennointid jo nyt melko monimutkaiseen ja kaartuvan tien vuoksi
kohtalaisen vaaralliseenkin teiden ja eri kulkuvdylien risteymddn, josta puuttuu
my0s jalankulkijoille ja museovieraille suojatie. Olemassa oleva rasitetie ristedd,
Rantatien lisdksi, A. Kiven kuolin mékin ja Fjallbon parkkipaikan jalankulkuvéylén
kanssa. Lisdksi Rantatien levenne on turistibussien, postin jattdjien ja noutajien
sekd muidenkin autoilijoiden seké ulkoilijoiden pysdhtymisalue, néin estéien
gjoittain ndkyvyyden teiden liittymdadn. Lisdksi on arvioitu, ettd museorakennuksien
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Padtos

Padatoksen perustelut

korttelialueen AP alue on vajaa kaytélla. Uuden YM-kortteliin liittyvan ajoyhteyden
rakentamisen myotd, todenndkdisyys parkkialueen rakentamiseen lisddntyy.

¢ Koska Rantatie on aikanaan nostettu vanhaa tietd korkeammalle, niin useissa
rannanpuoleisissa kiinteistdissé on nousu Rantatielle. Nakemykseni mukaan
koilliskulman kaavasuunnitelman mukainen liittymd& Rantatielle on nousultaan jo
osin olemassa ja rakennettavissa riittévan laajaksi kddntymisté varten. Tdssd on
huomattavasti vihemmdn ristedvaad liikkennettd ja hyvé ndkyvyys molempiin
suuntiin. N@in myds puutarha jéé laajemmaksi, puusto sdilyy eikd A. Kiven kuolin
mokin ympdristd maisemallisesti rikkoudu.

¢ Suunnitelma-alue on osa, valtakunnallisestikin merkittavad, Rantatien
kulttuurimaisemaa jo museoaluetta sivuava. Olen erimielinen hankkeen
ajoyhteyssuunnitelmaan. Rakennukset ovat mielestdni alueelle sopivia.

Hakija on antanut vastineen edelld mainittuun humautukseen ja esittéd seuraavaa:
"Suunnitelmassa on nimenomaan haettu turvallista "Rantatien henkeen" sopivaa
likenneratkaisua. Suunnitelma mahdollistaa ko. alueen asemakaavassa osoitetun
toiminnan mahdollisen myéhemmdn toteuttamisen ja silla on kaikkien kulkurasitetta
koskevien kiinteistdjen hyvaksyntd."

Esittelija esittdd ndkemyksenddn seuraavaa:

Rakennuspaikan kulkuyhteys voidaan tehdd toisen kiinteiston kautta.
Kiinteistbnmuodostumislain 154 §:n mukaan kiinteiston hyvdksi voidaan perustaa toisen
rekisteriyksikdn alueelle pysyvand rasitteena mm. viemdari- ja vesijohdot, ajoneuvojen
pitdminen, jatteiden kokoamispaikka ja kulkuyhteys. Laki ei velvoita asemakaavan
muuttamista tieyhteyden jdrjestamista varten. Myos maankdytté- ja rakennuslain 156 §:n
mukaan esitetty kulkuyhteys naapurikiinteiston kautta on sallittu edellyttéen, etta
jarjestelystd sovitaan kiinteistdjen kesken eikd siitd aiheudu rasitetulle tai muille
rasiteoikeuden haltijoille huomattavaa haittaa. Hankkeelle on liitetty kiinteistdjen
keskindinen rasitesopimus sekd hyvaksynndt muilta kulkuvayléadn rasiteoikeutetuilta.
Kenellgkadn kulkuoikeuden haltijalla ei ole ollut huomautettavaa esitetysté
kulkuyhteydesta.

Kulkuyhteys kulkee naapurirakennuspaikan asemakaavanmukaisen ap- alueen eli
autopaikka-alueen lapi. Hankkeelle on liitetty ehdotelma, miten kulkuyhteys mahdollistaa
asemakaavanmukaisen autopaikka-alueen rakentamisen. Ehdotelman mukaan
kuluyhteys on luonteva osa asemakaan mahdollistaman paikoitusalueen rakentamisen
osalta.

Kaavoittaja ei nde estettd esitetyn kulkuvdyldn perustamiseksi esitetyll@ tavalla, joten
katson, ettd ratkaisu ei ole asemakaavan vastainen. Mydskddn kunnallistekniikka ei ole
esittdnyt lausunnossaan, ettd ratkaisu vaarantaisi liikkenneturvallisuutta.

Katson, etté hankkeesta tiedottaminen on tehty MRL 133 §:n mukaisesti. Haettu
rakentaminen ei haittaa tarpeettomasti naapuria tai vaikeuta naapurikiinteistén sopivaa
rakentamista ja tayttad ndin ollen MRL 135 §:n rakennusluvan erityiset edellytykset
asemakaava-alueella

Mydnnetty

Padatén maankdayttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten jo madrdysten
perusteella myoéntad luvan haetuille toimenpiteille sekd vahvistaa esitetyt piirustukset
toimenpiteiden osalta noudatettaviksi seuraavin perusteluin ja ehdoin:

Maankdyttd- ja rakennuslain (MRL) 125 §:n mukaan rakennuksen rakentamiseen on
oltava rakennuslupa.

Rakennusluvan myontdmisen edellytyksend MRL 135 §n mukaan asemakaava-alueella
on, etté:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttad sille 117 §:ssd saddetyt seké muut tdman lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset;
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehdot

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen pddsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestdmiseen;
5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttdvasti ja ilman haittaa ympdristolle;
sekd

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Edell& 125 §n 3 ja 5 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostoditd koskevaa lupaa
ratkaistaessa on noudatettava, mité rakennusluvan edellytyksistd saadetadn.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttéd rakennuksen
purkamista, luvan mydntamisen edellytyksend on lisdksi, mitd 139 §:ssd sdddetaan
purkamisluvan edellytyksistd.

Haettu lupa tayttad asemakaava-alueelle rakentamiselle asetetut vaatimukset ja lupa on
ndin ollen myénnettdvissa.

MRL 125§, MRL 135 §

Vastaava tyénjohtaja

Vesi- ja viemdrityonjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja

Sijainnin merkinta

Aloituskokous

Pohjakatselmus

Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus

Vesi- ja viemdrilaitteistojen katselmus
llImanvaihtolaitteistojen katselmus
Loppukatselmus

Pohjatutkimus ja -lausunto

Rakennesuunnitelmat

Rakennuksen vesi- ja viemdrilaitteiden(RVV) suunnitelmat
Rakennuksen ilmanvaihtolaitteiden (RIV) suunnitelmat
Hulevesisuunnitelma

¢ Ennen rakennustoéiden aloittamista rakennushankkeeseen ryhtyvdn tulee pyytad
rakennusvalvontaviranomaisilta aloituskokous, johon tulee kutsua vastaava
tydnjohtaja ja pddsuunnittelija.

¢ Rakentamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen radonkaasuhaitta.

¢ Rakentamisesta tulee pit&d tarkastusasiakirjaa, joka liitetédan tydvaiheittain
lupapistepalveluun.

¢ Laadittava rakennuksen kdyttd- ja huolto-ohje loppukatselmukseen mennessa.

¢ Kosteudenhallintaselvitystd on tarvittaessa tdydennettdvd suunnittelutydn
edetessa.

¢ Rakennuksen ilmanpitdvyys osoitettava mittaamalla tai muulla menettelylld ja
poytdkirja téstd on liitettdva lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttédnottoa.

e Lupapistepalveluun on liitettévd savuhormisuunnitelma, josta kdy ilmi hormi
IGpivienteineen, sen perustus tai muu alusrakenne, kannatus ja pystysuoruus sekd
puhdistusluukut ja yhdys- sekd liitinhormit ja lisélaitteet.

¢ Hankkeelle liitettéiva hulevesi- ja pintavesisuunnitelma mitoituslaskelmineen ennen
aloituskokousta.

¢ Hankkeelle liitettdvd rakentamisenaikainen hulevesisuunnitelma ennen
aloituskokousta.
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadrd
Paatdksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatos lainvoimainen
P&atoksen voimassaolo

¢ Maaldmmon ldmmonsiirtonesteend suositellaan kdytettavaksi
ympdristoystavallistd vesi-etanoli seosta.

¢ Maaldmpdkaivon poraamisesta tehty porausraportti toivotaan tallennettavan
lupapistepalveluun loppukatselmukseen mennessa.

rakennustarkastaja Kaisa Seuna
johtava rakennustarkastaja Johanna Aho
Tuusulan kunta, Rakennusvalvonta

14.12.2022

15.12.2022

16.12.2022

viimeistadn 30.12.2022

31.12.2022

Rakennusty6t on aloitettava viimeistédn 31.12.2025 ja saatettava loppuun 31.12.2027
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUS

Padatokseen tyytymdattdmalld on oikeus saada asia rakennusvalvontajaoksen
kdasiteltavaksi (oikaisuvaatimus).
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikeus tatd tarkoittavanoikaisuvaatimuksen tekemiseen on rakennus- ja
toimenpidelupapddtdksestd:

1) viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

2) sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padatds voi olennaisesti vaikuttaa

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmadsti vaikuttaa
4) kunnalla

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti padtoksen tehneelle viranhaltijalleneljéntoista (14)
pdivan kuluessa pddtdksen antamisesta.

Paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun se on annettu.
Oikaisuvaatimus on toimitettava viranhaltijalle ennen valitusajan padattymista.

Jos madrdajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei
tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen toimittaaensimmadisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuskirjelmdssd on ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta ja mitd muutoksia vaaditaan tehtdvaksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
e valittajan nimi ja kotikunta, osoite ja yhteystiedot
¢ allekirjoitus (vaatimuksen tekijan tai laatijan).
Oikaisuvaatimuskirjelmaan tulee liittaa:
e pdadatos alkuperdisend tai jaljenndksend
¢ selvitys padtoksen tiedoksiannosta tai muusta oikaisuvaatimusajan
alkamisajankohdasta.

Rakennusvalvontajaoston osoite:
Postiosoite: PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 TUUSULA
Kayntiosoite: Moukarinkuja 4 B 7, 04300 Tuusula (rakennusvalvonnan osoite)

Oikaisuvaatimuksen voi ldhettdd myos séhkdpostitse osoitteeseen kirjaamo@tuusula fi tai
postitse tai lGhetin vdlitykselld.

Talldin on oikaisuvaatimuskirjelmd jatettava niin ajoissa, ettd se ehtii perille valitusajan
viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymistd.



